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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3785), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186);

zuletzt geandert durch Artikel des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169).

Nr. 176)

TEIL A: PLANZEICHNUNG
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache flr Feuerwehr

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 19 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
3. tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
mLmamdaman Baugrenze
4. Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

E_:E MaRnahmeflache
[M1] Bezeichnung der AusgleichsmaRnahme
6. Sonstige Festsetzungen
GR [| miteinem Gehrecht zu Gunsten der Agrargenossenschaft eG Dobra zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR [| miteinem Leitungsrecht zu Gunsten der Wasserversorgung Riesa/Groienhain GmbH zu belastete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Il. HINWEISE
Flurstiicksgrenze
77412 Flurstiicksnummer
Gebéaudebestand
, 150 VermaRung der Festsetzungen in m
-O——O—  Leitungsbestand unterirdisch
—49—4@— Leitungsbestand Freileitung
ELT MS Strom Mittelspannung
ELT NS Strom Niederspannung
TW Trinkwasserleitung

lll. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kennzeichnung von Béden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Flache fiir Gemeinbedarf ,,Feuerwehrgeriatehaus* (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehaus einschlieRlich der zugehdrigen Nebenanlagen zulassig.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen und nicht liberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Malnahmeflache M1 ist zu 30 % mit gebietsheimischen, standortgerechten dornentragenden
Laubgeholzen zu bepflanzen. Der verbleibende Teil der Malnahmeflache M1 ist als Extensivgriinland zu entwickeln und zu bewirtschaften.

2. Hinweise

2.1 Archéologie
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehodrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das Landesamt fiir Archaologie ist vom
exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, ErschlieRungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher
zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausflihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.

2.2 Hinweise zur Pflanzenverwendung in MaBnahmeflache M1
Zur Pflanzung sollten nur Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland“ verwendet werden.
Folgende Arten bieten sich an:

Pflanzenauswabhlliste: Gebietsheimische, standortgerechte dorntragende Laubgeholze
(nicht abschlieRend):

Schlehe (Prunus spinosa)

Gruppe Hundsrosen (Rosa canina agg.)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Himbeere (Rubus idaeus)

Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 06.05.2024 mit Beschluss-Nr.: VI-57/24/24 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrgeratehaus Dobra“ nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Thiendorf,den ............... s
Dirk Mocker
Blrgermeister
2. ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt
,Der Landbote" der Gemeinde Thiendorf Ausgabe 6/24 vom 22.06.2024.

Thiendorf,den ............... e,

Dirk Mocker
Blrgermeister

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB wurden mit Schreiben vom 14.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zur
Planfassung vom 24.05.2024 nach § 13 Abs. 2 BauGB aufgefordert (Frist bis 22.07.2024).

Thiendorf,den ...............

Dirk Mocker
Burgermeister

Abwagungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 06.11.2024 mit Beschluss-Nr.: V1I-04/22/24 die zum Vorentwurf des Bebauungsplans
vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 25.11.2024 mitgeteilt worden.

Thiendorf,den ............... e,

Dirk Mocker
Birgermeister

Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Entwurf
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 06.11.2024 mit Beschluss-Nr.: V11-04/23/24 den Entwurf des Bebauungsplans ,Neubau
Feuerwehrgeratehaus Dobra“, Fassung vom 10.10.2024 mit Begrindung einschlief3lich Umweltbericht gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Thiendorf,den ............... e,

Dirk Mocker
Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Neubau Feuerwehrgeratehaus Dobra“, Fassung vom 10.10.2024 mit Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht wurde in der Zeit vom 28.11.2024 bis einschlieBlich 10.01.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde
Thiendorf unter www.thiendorf.de/gemeindeverwaltung/satzungen/bauleitplanungen und im zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
https://buergerbeteiligung.sachsen.de verdffentlicht. Die in das Internet eingestellten Dateien wurden wahrend des Offenlagezeitraums nicht

geandert.

Zusatzlich zur Einstellung im Internet erfolgt eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Neubau Feuerwehrgeratehaus
Dobra“ in der Gemeindeverwaltung Thiendorf.

Die 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt ,Der Landbote" der Gemeinde Thiendorf Ausgabe 11/24 vom 21.11.2024 bekannt gemacht
worden.

Thiendorf,den ...............

Dirk Mocker
Birgermeister

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB wurden mit Schreiben vom 25.11.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zur
Planfassung vom 10.10.2024 nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert (Frist bis 10.01.2025).

Thiendorf, den ............... e,

Dirk Mocker
Birgermeister

Abwagungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 19.02.2025 mit Beschluss-Nr.: VII-07/08/25 die zum Entwurf des Bebauungsplans
vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprft.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 05.03.2025 mitgeteilt worden.

Thiendorf,den ...............

Dirk Mocker
Blrgermeister

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrgeratehaus Dobra“, Fassung vom 10.10.2024 mit redaktionellen Anderungen vom 14.01.2025 ist
am 19.02.2025 mit Beschluss Nr.: VII-07/09/25 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Gleichzeitig wurde die Begriindung gebilligt.

Thiendorf,den ............... e,

Dirk Mocker
Birgermeister

10. Plangenehmigung

1.

Die Genehmigung des Bebauungsplans ,Neubau Feuerwehrgeratehaus Dobra“, Fassung vom 10.10.2024 mit redaktionellen Anderungen
vom 14.01.2025, wurde mit Bescheid des Landratsamtes vom ............... erteilt.

Thiendorf,den ...............

Dirk Mocker
Birgermeister

Planausfertigung
Der Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrgerétehaus Dobra“, Fassung vom 10.10.2024 mit redaktionellen Anderungen vom 14.01.2025, wird
hiermit ausgefertigt.

Thiendorf,den ...............

Dirk Mocker
Burgermeister

12. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung flir den Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrgeratehaus Dobra“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman § 10 Abs. 3
BauGB ortsliblich bekanntgemacht worden im Amtsblatt ............. der Gemeinde Thiendorf Ausgabe ............... VOM .oieiiiiinnes

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.

Thiendorf, den ...............

Dirk Mocker
Blrgermeister
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